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BEBAUUNGSPLAN NR.3 WOHNGEBIET "STEINRUCKENACKER" IM STADTTEIL GUNTHERS

VORBEMERKUNG

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage nachfolgénder Bestimmungen:

T

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27

1
: Augus;ft 1997 (BGBI. | S. 2141) geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom

15.12.1997 (BGBI. | S. 2902) unter Berticksichtigung der Anderung durch Artikel 2 Abs. 6 des Gesetzes vom 17.12.1997 (BGBI. |

S. 3108)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung

)

vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des

Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Au$weisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993

(BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18. Dezember 19QG

I

F

§ 5 der Hess. Gemeindeordnung (HGO) und § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 87 HBO

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom! 12. Marz 1987, zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.4.1993 und §

8a in der ab 1.1.1998 geltenden Fassung

Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) vom 19. September 1980, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Dezember 1994 und
Gesetz zur Anderung des hessischen Naturschutzrechtes vom 19. Dezember 1994

Hess. Wassergesetz (HWG)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

il s Flurgrenze
vorhanden
+FL10 Flurnummer z.B. 10
\ 38 Flursticksgrenze und
Flursticksnummer z.B. 38

Q Gebaude - Bestand

{ e ) Baume - Bestand

geplante Grundsticksgrenzen

Die Bereitstellung ausreichender Lédschwassermengen auf den Baugrund-

stlicken ist gem. § 36 Brandschutz - Hilfeleistungsgesetz in Verbindung mit
§ 54 (1) HBO sicherzustellen und bei Bauantragstellung nachzuweisen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so sind diese nach
§ 20 Hess. Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Landesamt fur Denk-
malpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Fur die Stellplatznachweise gelten die Festsetzungen der Stellplatz- und
Ablésesatzung der Stadt Tann vom 07.04.1995.

EMPFEHLUNGEN

.. Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der

Anlage der hierfur notwendigen Installationen sind die Trinkwasserverord-
nung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil 4 zu beachten.

Auf den Grundsticken ist - soweit méglich - die dezentrale Versickerung von
anfallendem Oberflachenwasser z.B. in Sickermulden oder Sickerteichen zu
realisieren, um das Wasser dem natlrlichen Wasserhaushalt und den
Grundwasserreserven zuzufUhren.

Auf die entsprechende kommunale Abwassersatzung wird hingewiesen.

Anlagen zur aktiven Solarenergienutzung (Solarthermie und Photovoltaik)
sind zu empfehlen.

Zur Verminderung des Energiebedarfs und zur Begrenzung der Emissionen
durch die Raumwarmeversorgung wird die Orientierung an den Werten fur die
Jahresheizenergie eines Geb&udes entsprechend der geplanten
Warmeschutzverordnung 1999 empfohien.
Die Werte fur die Jahresheizenergie eines Gebaudes je m?* Wohnflache und
Jahr betragen
bei Einfamilienhduser
bei Doppelhausern

70 kWh/m?*a
65 kWh/m?*a.

Dabei ist das Berechnungsverfahren entsprechend dem "Leitfaden flr
energiebewuflte Gebaudeplanung" des Hessischen Ministeriums fur Umwelt,
Energie, Jugend, Familie und Gesundheit zugrundezulegen.

PLANZEICHEN, ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE
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TH max. 6,0m

6.

6.1

6.2.

Grenze des Geltungsbereiches
(§9 (7) BauGB)

Abgrenzung von Bereichen mit
unterschiedlicher Nutzung, hier:
Art der baulichen Nutzung

(§ 16 (5) BauNVO)

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1. BauGB / BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet
(§3 BauNVO)

Gem §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach §4
Abs.3 Nr. 3-5 BauNVO ausnahmsweise
zugelassenen Nutzungen ausgeschliossen.

Mischgebiet Dorf
(§5 BauNVO)

GemaR §1 Abs.5 BauNVO sind die nach §5 Abs.2
Nr. 6 und 9 zulassigen Nutzungen hier nicht
zulassig (sonstige Gewerbebetriebe, Tankstellen).

Grundflachenzahl als Héchstmaf}
GRZ: 0,3 :
(8§19 BauNVO)

Geschof¥flachenzahl als Hochstmalfd
GFZ: 0,6
(§20 BauNVO)

Max. Zahl der Vollgeschosse: Il
(8§16 (2) 3.u 4. BauNVO)

Bauweise
(89 (1) 2. BauGB / BauNVO)

Offene Bauweise (§22 BauNVO)

Einzel- und Doppelhauser sind zulassig
(§22 (2) Nr.2 BauNVO)

Uberbaubare und nicht tiberbaubare
Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen
Anlagen

(§9, Abs. 1, Nr.2 BauGB und §23 BauNVO)

Baugrenze
(§23, Abs. 3 BauNVO)

Ausrichtung der Baukérper
Hauptffirstrichtung langsseits und breitseits
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Hohe der baulichen Anlagen
(§16, Abs. 2 Nr.4 BauNVO)

Maximal zuléssige talseitige Traufthéhe

max. TH=6,0m

Die Hohe der talseitigen AulRenwand wird gemes-
sen vom Anschnitt des natirlichen Geléndes an
der Auflenwand bis zu Schnittlinie der AuRenwand
mit der Dachhaut (vgl. § 6 (4) Satz 2 HBO "93)

Max. zuléssige Héhe des Drempels ist 0,75 m

Die Hohes des Drempels wird gemessen von der
Oberkante Geschossdecke bis zum Schnittpunkt
der AuRenkante Fassade mit der Oberkante
Dachhaut

Offentliche Verkehrsfldche
(§9 (1) 11. BauGB)

ErschlieBungsstralle

Landwirtschaftlicher Weg

il

8.1

82

Fldchen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(89 Abs. 1 Nr.16 und § 9 Abs.4 BauGB))

Anlagen zum Sammein von Niederschlagswasser

GemaR § 9 Abs. 1 Nr.16 und 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 87 Abs. 2 Nr.3 und Abs. 4 der
Hessischen Bauordnung (HBO) sind im
Geltungsbereich des B-Planes Anlagen zum
Sammeln von Niederschlagswasser (z.B.
Zisternen) mit einem Fassungsvermégen von
mindestens 3000 | zu errichten.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§9 (1) 25b BauGB)

zu erhaltende Obstbaume auf privaten
Grundstucksflachen

zu erhaltende Straucher

Griinordnerische Festsetzungen auf
Privatgrundstiicken
(89 (1) Nr. 25 BauGB).

Festsetzungen fur Ausgleichsmanahmen auf den
privaten  Baugrundsticken (nicht auf den
Ausgleichsflachen)

Auf jedem Baugrundstick (Ausnahmen Flurstlcke
35 und 44) ist mindestens 1 hochstammiger,
heimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung mit ei-
nem Mindeststammumfang von 14-16 cm oder
alternativ 2 hoch- oder halbstammige Obstbaume
(heimische und altbewahrte Sorten) zu pflanzen
und zu pflegen.

Hochstammige Einzelbdume, z.B.:
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordata)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)

Es sind auf jedem Grundstick (Ausnahmen:
Flursticke 35 und 44 ) mindestens 15% der
Grundstuicksflache (gerechnet ohne Ausgleichs-
flache) mit heimischen  Strauchern  und
Blitengehélzen zu bepflanzen. Dabei sind pro
Strauch 1,5 m? und pro Hochstamm 5 m?
anzusetzen.

Folgende standortgerechte Gehdlze sind zu
verwenden:

Stréucher und Heister, z.B.:

Haselnuf} (Corylus avellana)

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Feldahorn (Acer campestre)

Wildrosen (z.B. Rosa canina)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Salweide (Salix caprea)

Holunder (Sambucus nigra)
Schneeball (Viburnum spec.)
Bauernjasmin (Philadelphus coronarius)
Flieder (Syringa vulgaris)
Pfaffenhttchen (Euonymus europaeus)
Obststraucher

Strauchrosen

Zur Begrinung fensterioser Fassaden ab 5 Ifdm
werden an Wohngebduden und Garagen
Kletterpflanzen zur Begrinung empfohien.

Ranker fur Schattenwéande, z.B.:
Waldrebe (Clematis vitalba)
Efeu (Hedera helix)

Jeldngerjelieber  (Lonicera caprifolium)

Knéterich (Polygonum aubertii)

Ranker fur Sonnenwande, z.B.:

Weinrebe (Parthenocissus
tricuspidata "Veitchii")

Wilder Wein (Parthenocissus

quinquefolia)

Um die Auswirkungen auf den Natur- und Was-
serhaushalt gering zu halten, sind Flachen-
befestigungen zu minimieren. Fur Stellplatze und
Garagenzufahrten  sollten  wasserdurchlassige
Materialien wie Okoporenpflaster, breitfugiges
Rasenpflaster, Rasengittersteine 0.4. verwendet
werden. Das Trennkanalsystem im StraRenkdrper
nimmt die Ubrigen anfallenden Niederschlags-
mengen auf und fuhrt sie einer Versickerung zu.

TEIL B
FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO

1.

10.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen
qualifizierten  Freiflachengestaltungsplan  zum
Bauantrag nachzuweisen.

Die PflanzmaRnahmen sind im zeitlichen Zusam-
menhang mit der Baumafinahme durchzufihren,
d.h. spétestens in der nach Abschlu} der Bauta-
tigkeiten folgenden Vegetationsperiode.

Externe Ausgleichsflache

Dem Bebauungsplan wird ein Teil einer Gesamt-
Ausgleichsmallnahme zugeordnet. Es handelt sich
dabei um das Flurstick 13, Flur 6, Gemarkung
Theobaldshof. Hier soll das vorhandene Grunland
durch Wiedervernassungs-Mallnahmen wieder zu
einer Feuchtflache entwickelt werden. (Details zu
dieser Ausgleichs- und Ersatzmafnahme sind dem
Gestaltungs- und Pflegeplan der Stadt Tann zu
entnehmen.)

Die zugewiesene Flache ist Teil einer
Gesamtmafinahme, die im Rahmen eines Offtl.-
rechtlichen Vertrages zwischen der Stadt Tann und
der unteren Naturschutzbehérde Fulda gesichert
wurde.

Dem Bebauungsplan "Steinrlckenécker" werden
anteilig 4000 m? der Gesamtflache (12.200 m?) als
Ausgleichsmalnahme zugeordnet.

Zuordnung der Ausgleichsmafnahmen:

Die gemaR® § 135a BauGB unter 10. festgesetzte
Ausgleichsmallnahme wird entsprechend den
Flachenanteilen der zu erwartenden Eingriffe zu
10% der offtl. ErschlieBung und zu 90% den
privaten Baumafinahmen zugeordnet.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§87 (1) 1. HBO)

SD
38°- 45°

12

1.3.

1.4.

Dacher
Dachneigung

Die zulassige Dachneigung wird mit 38° - 45°
festgesetzt.

Bei Grasdéachern sind geringere Dachneigungen
und Flachdéacher mdglich

An Haupt- und Nebengebauden sind Satteldacher
und Kruppelwalmdéacher zulassig.

Dachaufbauten
Dachgauben sind zugelassen.

Die maximale Hoéhe der senkrechten Gauben-
auRenwand darf ein Drittel der Gesamtdachhoéhe,
gemessen von der Traufe bis zum First nicht
Uberschreiten, max. jedoch 1,50 m betragen.

Der Abstand zum First muf® mind. 0,5 m betragen.

Der seitliche Abstand von den Gebégude-
aufRenkanten mufl mind. 1,50 m betragen.

Bei Schleppgauben und Trapezgauben darf die
Lange einer Dachgaube hdchstens zwei Drittel des
Daches betragen. Bei Spitzgauben darf die Lange
der Grundseite hdchstens die Halfte der Dachlange
betragen.

Fur Zwerchgiebel gilt, dal die Dachneigung der
des Hauptdaches entsprechen muf, oder steiler,
max. jedoch 60° geneigt sein muld.

Die Firsthbhe muf® mind. 0,5 m unter der des
Hauptdaches liegen. Die AuRenwand muf3 ein
stehendes Rechteck bilden und darf keine
quadratische Ansichtsflache erhalten. Fur die Héhe
gelten die gleichen Festsetzungen wie bei den
Gauben.

Diese Regeln gelten sinngemafl® auch far Dach-

einschnitte zur Ausbildung von Dachterrassen bzw.

Loggien.

Zur Dacheindeckung sind rote Ziegeln zu
verwenden.

Anlagen  zur  aktiven Solarenergienutzung
(Solarthermie und Photovoltaik) sind zugelassen.

Dachtiberstdande an Giebel und Traufe sind bis
max. 0,5 m zulassig

Fassadengestaltung

Wandverkleidungen und AuBenwandflachen sind
zulassig aus Putz, Beton, Holz und Stein in
gedeckten, nicht gldnzenden Farben.

3. Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen

Garagen und Nebenanlagen sind in Materialwahl,
Farbgebung und Dachform/-neigung den
Hauptgeb&uden anzupassen. Extrnsiv und intensiv
begrinte Décher sind bei Nebengebduden
mdglich.

2. Besondere Vorschriften liber die gédrtnerische Gestaltung der
Grundstiicksfreiflachen (§ 87 (1) 4. + 5. HBO)

Die Grundstucksfreiflachen sind gartnerisch anzu-
legen und zu unterhalten.

Fur die Einfriedung der Grundstiicke sind lebende
Hecken oder Holz- und Metallzdune ohne Sockel
mit vertikaler Gliederung und einer max. Héhe von
1,30 m zu verwenden.

3. Garagen und Stellplatze

Far die  Stellplatznachweise  gelten die
Festsetzungen der Stellplatz- und Ablésesatzung
der Stadt Tann vom 07.04.1995.

Die Mdglichkeit der Ablésung von Stellplatzen
besteht im Geltungsbereich dieses B-planes nicht.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Tann hat am
D20kt 1998, die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3
"Steinrtckenacker" im Stadtteil Gunthers beschlossen.

Der BeschluB wurde am ... 2 7, Nav... 1998...... ortsuiblich bekanntgemacht.

2. Die Beteiligung der Burger gem. § 3 (1) BauGB an diesem Bauleitpianver-
fahren wurde am ......2.7..Nov...1998.......... ortstiblich bekanntgemacht.

Diese Bekanntmachung enthielt den Hinweis, da die Burger in der Zeit vom

...2.1..Dez,..1998..... bis ..... 2.5i..Jag.,...1,g.gg.... Gelegenheit zur AuRerung und
Erérterung des Entwurfes haben.

3. Der Entwurf mit Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 3 "Steinrtickenécker"
im Stadtteil Ginthers hat Gber die Dauer eines Monats vom ... 2. 4.. Dez.-- 1998 --
bis ...2.5..Jan;-- 1939 . einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am ..... 27 Nov. 1998
ortsublich bekanntgemacht worden.

4. Der Entwurf mit Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 3 "Steinrlickenacker
im Stadtteil Gunthers hat Gber die Dauer eines Monats vom ... 2.7,. Aug... 1999. .
bis ..{.0. .Sep.-1993... einschlieflich erneut 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am ... 20 Aug. 1999 .. .
ortsUblich bekanntgemacht worden.

5. Die Stadtverordnetenversammlung hat nach § 10 (1) BauGB am
..... 2.4..Sep... 1999 den Bebauungsplan Nr. 3 "Steinrlckenadcker" im Stadtteil
GUnthers, als Satzung beschlossen.

Tann, den 3 0. Sep. 1933

Magistrat der
J ooy Stadt Tann
/

b

\ L
Hekc enhan,BUrgermeister
/

6. Deé Peschjl?rs des Bebauungsplanes wurde gem. § 10 (3) BauGB am
.............. . Juni 2007 ortsablich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung
enthielt die Angaben Uber Zeit und Ort zur Einsichtnahme in den
Bebauungsplan Nr. 3 "Steinrlckenacker" im ST Gunthers. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

22, Juni 2001

Tann, den £4

/

I\//agistrat der
/Stadt Tann

\

R‘\ / W -
Herbbénhan, Burgermeist
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